ORGANIZE SANAYi BOLGELERINDE YER ALAN PARSELLERIN TAMAMEN
VEYA KISMEN BEDELSIZ TAHSISINE DAIR YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin amaci; organize sanayi bolgelerinde yer alan parsellerin gergek veya tiizel
kisilere tamamen veya kismen bedelsiz tahsisine iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 —(1) Bu Yonetmelik; Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen il ve ilgelerdekiorganize sanayi
bolgelerinde, 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun ek 3 tincii maddesinin 6ngordiigi
isthdam sayisimi saglayacak yatrmlar icin basvuru kosullary, tahsislerde oncelik swrasiy taahhiitname almmas,
yatrm kosullar, miicbir sebepler, bor¢lardan mahsup islemleri, 6demelerin durdurulmasi, 6demeye esas parsel
bedellerinin tespiti, tapu kaydma konulacak serh ve yatrmmlarm denetlenmesi ile devredilen tagmmazlarm geri
almmasma iligkin hiikiimleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yoénetmelik, 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayih Kanunun ek 3 tincii maddesine dayanilarak
hazrlanmugtir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yo6netmeligin uygulamasinda;

a) Bakanlik: Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgm,

b) Banka: Tiirkiye Halk Bankas1 Anonim Sirketi Genel Miidrkigiindi,

¢) OSB: Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisiligini,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Tahsis Kosullan

Parsel tahsisleri, basvuru ve istenecek belgeler

MADDE 5 - (1) Bakanlk kredisi kullanan OSB’lerin miilkiyetindeki tahsis edilmemisparseller, OSB
miitesebbis heyeti veya genel kurulunca karar almmasi halinde, en az on kisilik istihdam 6ngoren yatirimlara girigen
gergek veya tiizel kisilere, bedeli Bakanlik tarafindan OSB’ye verilen kredilerdenmahsup edilmek iizere, tamamen
veya kismen bedelsiz olarak tahsis edilebilir.

(2) Planl alanda kendi imkénlari ile altyapi ingaatlari tamamlanan ve Bakanlik kredisi kullanmamig OSB’ler ile
altyapi ingaatlar1 tamamlanan ve kredi borcunu 6demis olan OSB’lerde miitesebbis heyeti veya genel kurulunca
karar almmasi halinde, en az on kisilk istihdam ongoren yatwrmmlara girisen gercek veya tiizel kisilere, tahsis
edilmemis parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsisi yapilabilir.

(3) Bakanhga kredi borcu devam eden OSB’lerde 4562 sayih Kanunun ek 3 iincti maddesininytiriirlige
girdigi tarihten once tahsis yapilan katiimeilar, O SB’ye miiracaat etmeleri ve miitesebbis heyet veya genel kurul
karar1 ile taleplerinin uygun bulunmas: halinde, sekizinci maddede belirtilen asgari isthdam sayisimu saglamalari
sartryla tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsisinden yararlandirilabilir.

(4) Bu Y onetmelik kapsamimnda parsel tahsisi isteyen ve sekizinci maddede belirtilen asgari isthdam sayismi
ongoren yatrmmlara girisen gergek veya tiizel kisiler EK-1’de yer alan dilekce ve EK-2’de yer alan yatwmm bilgi
formunu doldurarak tahsisi talep edilen parselin bulundugu OSB’ye bagvurur.

(5) Miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin icinde OSB miitesebbis heyeti veya genelkurulunun
belirleyecegi prensipler ¢ercevesinde yonetim kurulunca parsel tahsislerine iligkin karar almir ve yatrmmcilara
bildirimde bulunulur.

Tahsislerde dncelik siras1

MADDE 6 —(1) Parsel tahsisinde, gercek veya tiizel kisiler arasmda oncelik sirast; yatirm tutari, istihdam,
ihracat ve yiiksek teknoloji gibi faktorlere gore yonetim kurulunca belirlenir. Alman kararlarda oncelik gerekgesine
yer verilir.

Taahhiitname alinmasi ve sézlesme diize nleme

MADDE 7 — (1) Parsel tahsisi uygun bulunan gercek veya tiizel kisilerin EK-3’te yer alanYatrim
Taahhiitnamesini noter onayh olarak OSB’ye vermesini miiteakip yatirime1 ve OSB arasinda parsel tahsisine iligkin
EK 4-A/B’de yer alan Parsel Tahsis Sozlesmesi diizenlenir.

Yatirnm kosullan

MADDE 8 —(1) Parsel tahsisi i¢in bagvuran gergek veya tiizel kisilerin; 5.000 m2’ye kadar olan parseller
icin en az 10, 5.000 m2’den bilyiik olup 10.000 m2’ye kadar olan parseller i¢in en az 20, 10.000 m2’den biiyiik olup
20.000 m2’ye kadar olan parseller i¢in en az 30 ve 20.000 m2’den biiyiik parseller i¢in ise en az 50 kisilik istthdam
taahhiit etmesi gerekmektedir.

(2) Katilmey, 22/8/2009 tarihli ve 27327 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Y 6netmeliginin 108 inci maddesi kapsamimndaki siire ve yatirim sartlari ile bu maddenin birinci fikrasmda
belirtilen asgari isthdam sayismt saglayarak iiretime gegmek zorundadr. Ancak yatwrmmm yiizde seksenini
tamamlamasma karsin iretime gegemeyen katiimeilarm talebi iizerine OSB tarafindan proje bazinda en fazla bir
yila kadar ek stire verilir.

Miicbir sebepler

MADDE 9 —(1) Karma OSB’lerde aritma tesisleri harig, ihtisas OSB’lerde ise artmaesisleri dahil olmak
lizere altyapt yatrimlarmm tamamlanamamasi ve bu durumun kathmcmm tiretime ge¢cmesine engel oldugunun
OSB’ce kararabaglanmasi hali ile yangmn, dogal afet, kismi ve genel seferberlik halleri miicbir sebep olarak kabul
edilir. Bu durumda bu Y 6netmeligin 8 inci maddesinde belirtilen siire ve yatirmm sartlari, miicbir sebebin sona erdigi
tarihten itibaren dikkate almir.

UCUNCU BOLUM
Mahsup ve Odeme islemleri
Borclardan mahsup islemleri ve bedel 6demesi i¢in basvuru



MADDE 10 —(1) 4562 sayih Kanunun ek 3 {incii maddesinin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce bedelli olarak
tahsis edilmis parsellerin mahsup islemleri ile yeni tahsis edilecek parsel bedellerinin mahsubu i¢in ilgili OSB,
taleplerini igeren miitesebbis heyet veya genel kurul karart ile birlikte Bakanliga elektronik ortamda bagvurur.

(2) Basvuruya, herbir tahsis icin EK-2’de yer alan Yatrm Bilgi Formu, EK-3’te yer alanYatrim
Taahhiitnamesi ve EK 4-A/B’de yer alan Parsel Tahsis S6zlesmesi eklenir.

(3) Bakanlik tarafindan, ilgili OSB’nin toplam sanayi parsel alam1 ve Banka tarafindantakip edilen kredi
hesabi dikkate almarak yapilacak mahsup islemlerinden ilgili OSB’ye bilgi verilir.

(4) Altyapi ingaatlar1 tamamlanan ve Bakanlik kredisi kullanmamis OSB’ler ile altyapiingaatlart tamamlanan
ve kredi borcunu 6demis olan OSB’lerde bu kapsamdatahsis edilen parsellerin bedelleri Bakanlk¢a Gdenir.
Odemeye iliskin basvuru, bu maddenin ikinci fikrasmda belirtilen belgelerle birlikte Bakanhga elektronik ortamda
yapilrr.

Odemelerin durdurulmasi

MADDE 11 - (1) Bakanliga kredi borcu devam eden OSB’lerde miitesebbis heyet veya genelkurulca
karar almmast halinde, 4562 sayili Kanunun ek 3 tincii maddesinin yiriirlige girdigi tarihten dnce bedelli olarak
tahsis edilmis parseller icin 6demeler durdurulur. Ancak tahsis bedeline iliskin vadesi gegen borcu bulunan
katiimcilar, borglarmi OSB’nin arsa satiglari hesabma yatwrmak zorundadr.

Mahsup islemleri

MADDE 12 — (1) Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen oranlarda; 6demeleri durdurulanparsellerin 4562
sayih Kanunun ek 3 tincii maddesinin yiiriirlige giris tarihindeki, yeni tahsis edilecek parsellerin ise tahsis tarihindeki
bedelleri, Bankanm ilgili OSB’ye Bakanlk tarafindan kullandirimigbulunan kredilere ait anapara ve faizlerinin
tutuldugu ilgili yil bor¢lu cari hesap bakiyesinin, toplam sanayi alanina béliinmesi suretiyle bulunacak yili metrekare
fiyati ile tahsis edilen parsellerin alanmnmn ¢arpmmu yontemiyle hesaplanir.

(2) Altyapt yatirimlari devam eden OSB’lerde 4562 sayih Kanunun ek 3 tincti maddesininuygulama siiresi
icinde kullandirilan kredi tutar1 ve ihalesi yapilan altyapt yatrmmlar i¢in mahsup iglemleri; her yil 31 Aralk tarihi
itibartyla bor¢lu cari hesap bakiyesine ilave edilen yii kredi kullanmm ile anapara taksit ve faizlerinin toplammm
toplam sanayi alanma boliinmesi ile bulunacak yili metrekare fiyati ile tahsis edilen parsellerin alanmmn ¢arpmm
neticesi bulunan bedelin Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen oranlardaki kismmm alnmasi yoluyla hesaplanan
bedelden, bir onceki yil mahsup edilen bedelin diisiilmesi ile yeniden hesaplanacak bedelin mahsubu yapiimak
suretiyle 4562 sayih Kanunun ek 3 tincii maddesinin yiiriirliik siiresi igerisinde ihalesi yapilan altyap: yatrimlarma
iliskin kredilendirilmenin bittigi tarihe kadar devam eder.

(3) 4562 sayih Kanunun ek 3 iincii maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten once altyapisi tamamlanmis
OSB’lerde mahsup islemleri, 4562 sayili Kanunun ek 3 {incii maddesinin uygulama siiresince devam eder.

Odemeye esas parsel bedellerinin tespiti

MADDE 13 — (1) Bu Yonetmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikrasi ¢ergevesinde tahsis edilen parsellerin
bedelleri OSB’nin muhasebe kayitlarmdaki kamulagtirma, altyapiingsaati ve artma tesisi maliyetinden olusan
harcamalari ile Bakanlik¢a benzer islerdeki kredi maliyetleri mukayese edilmek suretiyle tespit edilen en disiik
tutarm toplam sanayi alanma bolinmesi ile elde edilen yili metrekare fiyati ile tahsis edilen parsellerin alanmnn
carpmu neticesi bulunan bedelin Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen oranlardaki kismmmalnmasi yoluyla
hesaplanan bedel, OSB’ye Bakanlik biit¢esine bu amagla konulacak 6denekten 6denir.

(2) Bakanlik kredisi ile tamamlanan ve kredi borcunu tahsis ettigi parsellerden elde ettigi gelirle geri 6deyen
OSB’ler, 4562 sayii Kanunun ek 3 tinciimaddesinin uygulama siiresince yapilacak tahsisler i¢in bedel talebinde
bulunamaz.

DORDUNCU BOLUM
Tapu Devri

Tapu kaydina konulacak serh

MADDE 14 —(1) Tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilen parselde iiretine gecilmeden tapu talep
edilmesi halinde; yap1 kullanma izin belgesinin almmus olmasi sartiyla, tapu kiittigtiniin beyanlar hanesine devir islemi
srrasmda agagidaki serh konulur:

a) 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun ek 3 {incimaddesine gore, isbu
tasmmazi devralan gercek veya tiizel kisiler, s6z konusu Kanun ve bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili ¢ikarilan
Yonetmelik ile Yatrm Taahhiitnamesinde belirtilen devir amag¢ ve kosullarma uymak zorundadr. Bu serh
kaldirlmadig1 siirece tasmmaz hicbir sekilde baskalarma devredilemez, ipotek edilemez, teminat verilemez. Iflas ve
konkordato ile diger ayni ve sahsi haklara da konu edilemez.

Tapudaki serhin kaldirimasi

MADDE 15 —(1) 4562 sayili Kanun, bu Y onetmelik, Organize Sanayi Bolgeleri UygulamaY dnetmeligi,
Yatwrim Taahhiitnamesi ve Parsel Tahsis Sozlesmesindeki sartlara uygun olarak yapilan yatrimm igyeri agma ve
calsma ruhsatmmn almmasmi miiteakip, bu Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirlenen istihdam ile @i ay tiretim
yapmasmdan sonra katilimeilar, tahsisi yapan OSB’den tapu kayitlarmdaki serhin kaldiriimasim isteyebilir.

(2) OSB’ce yapilaninceleme ve denetim sonucunda sartlara uyuldugunun anlagiimasi halinde, ilgili O SB’nin
talebi tizerine ve Bakanhgm miisaadesi ile OSB tarafindan tapu kayitlarmdan serh kaldurilr.

Devredilen tasinmazn tahliyesi, geri alinmas1 ve mahsuplarn iptali

MADDE 16 —(1) Katilimcmm, 4562 sayili Kanuna, bu Y 6netmelige, Organize Sanayi BolgeleriUygulama
Y onetmeligine, Yatrmm Taahhiitnamesi ve Parsel Tahsis Sozlesmesindeki sartlara uymadigmm veya miicbir
sebepler hari¢ 6ngoriilen siirede yatrmu tamamlamadiginin tespiti halinde, herhangi bir yarg: karart aranmaksizn
parsel tahsisi iptal edili. Bu durumda tasmmazn tizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat
veya bedel ddenmeksizin OSB’ye intikal eder, bundan dolayr adma tahsis yapilankisiler veya tgiincii kisilerce
herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak 6ngoriilen siirede yatirimm en az yiizde ellisinin gergeklestirilmesi
halinde yatwmmm bedeli, yeni katihmei tarafindan 6nceki katilimciya 6denir. Bu 6deme, OSB’ce saglanir.

(2) Parsel tahsisiiptal edildiginde, otuz giin iginde ayni parsel bir bagka katiimciya tahsis edilebili. Bu
degisiklik Bakanhga elektronik ortamda bildirilir. Ancak bu siire i¢inde bir bagka katilimciya tahsis edilemeyen parsel
icin yapilan mahsup veya 6deme, OSB’nin bildirimi {izerine veya re’sen, Bakanliktarafindan iptal edilir. Bakanlk
kredisi kullanmamis veya kredi borcunu 6demis olan OSB’lere parsel tahsisi kapsammda yapilan 6deme, parsel



tahsisinin iptali halinde Bakanhga elektronik ortamda bilgiverilerek, OSB tarafindan genel biitceye gelir
kaydedilmek {izere Bakanlk Merkez Saymanhgmnmn Merkez Bankasmdaki cari hesabma iptaltakip eden ik is
giiniinde iade edilir. Tptale iliskin meblagn OSBtarafindan yatrimadigmm tespiti halinde tahsisin iptali tarihinden
6deme tarihine kadar gecen siire icin 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayih Amme Alacaklarmm Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranlarda gecikme zammu da uygulanmak suretiyle Bakanhk Merkez
Saymanhgmm Merkez Bankasmndaki cari hesabma iade edilir.
BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diger hiikiimler

MADDE 17 — (1) Tarma Dayal ihtisas OSB’lerde en az on kisilik isthdam sarti aranmaz.

(2) BuYonetmelikte yer almayan hususlarda Organize Sanayi Bolgeleri UygulamaY onetmeligi hitkiimleri
uygulanir.

Yiiriirliik

MADDE 18 — (1) Bu Yoénetmelik yaymu tarihinde yiirtirkige girer.

Yiiriitme

MADDE 19 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakan yiirtitiir.

EKleri icin tiklayimz.
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